GEMEINDEAMT SCHROCKEN

Schrocken, 18.06.2014

Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet Schrécken
in der Fassung vom 5. Juni 2014

§1 Geltungsbereich

Dieser Gesamtbebauungsplan gilt fir alle Bauflachen laut Flachenwidmungsplan sowie fiir bestehende und zu
errichtende Gebadude in Freiflaichen laut Flachenwidmungsplan im Gemeindegebiet Schrocken, mit Ausnahme
des vom Teilrdumlichen Entwicklungskonzept Heimboden umfassten Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich
des Teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes Heimboden ist im Anhang dieses Bebauungsplanes graphisch
dargestellt.

Far den vom Teil-REK umfassten Ortsteil Heimboden sind die auf Basis des Teil-REK hervorgehenden Ziele und
Uberlegungen im Zusammenhang mit den Bebauungsmoglichkeiten in Form eines Teilbebauungsplanes
festzulegen.

Ausnahmen (Teilbebauungspldane) gem. § 35 Abs. (2) RPG vom vorliegendem Bebauungsplan kénnen von der
Gemeindevertretung im Zuge raumplanungsfachlicher Stellungnahmen in besonderen oder durch értliche oder
sachliche Verhaltnisse bedingten Fallen zugelassen werden, wenn den 6ffentlichen Interessen, insbesondere
dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes entsprochen wird.

§ 2 Artder Bebauung

Es wird offene und halboffene Bebauung festgelegt. Andere Bebauungsarten bedirfen einer
Ausnahmebewilligung nach § 35 Abs. 2 des Raumplanungsgesetzes.

§3 Situierung

a) Die Situierung der Bauwerke hat unter Bedachtnahme auf die vorhandene naturrdumliche Situation,
im Besonderen auf die gegebenen Gelandeverhiltnisse, sowie auf den umgebenden Baubestand zu
erfolgen.

b) Das natiurliche Gelande darf durch Auffullungen oder Abgrabungen nicht wesentlich verandert
werden, sofern nicht die Baubehorde nach §§ 3 Abs. 5 des Baugesetzes Verfligungen liber die
Erhaltung oder Verdanderung der Oberflache des Gelandes trifft.

Hinweis zur Errichtung von Stlitzmauern:
Stutzmauern sind gemal § 19 des Baugesetzes anzeigepflichtig, wenn sie nicht einer Baubewilligung nach
§ 18 des Baugesetzes bediirfen.

§4 Gestalterische Festlegung

a) Baukorper:
Die Baukorper sind als einfache Langsbaukorper mit einem Breiten : Langenverhaltnis von mindestens
1:1,25 und hochstens 1 : 2,50 auszubilden und in ihrem Volumen auf die Struktur der baulichen
Umgebung abzustimmen.

b) Wintergéarten, Vorbauverglasungen und dgl. sind mit einer Dachtraufe abzuschlieRen.

c) Erker sowie massig in Erscheinung tretende Kreuzgiebel sind nicht zul3ssig.



d) Dachaufbauten (Gauben), Balkone, Dacheinschnitte und dgl. dirfen nur in untergeordneter
GroRenordnung errichtet werden. Gauben missen mindestens 2,0 m von der Giebelwand und
mindestens 1,0 m von der AuRenwand entfernt sein. Die maximale Héhe (Oberkante Dach —
Oberkante Dach der Gaube) ist abhdngig von der GroRRe des bestehenden Daches zu sehen und darf
maximal 1,4 m betragen. Die Gaube darf nicht bis zum First reichen.

e) Dacher:
Bei den Hauptbaukorpern sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 2 und
hochstens 30 2 mit First Gber die Langsseite des Gebaudes zuldssig. Bei Nebenbaukdrpern und
gewerblichen Objekten sind erforderlichenfalls auch andere Dachformen zulassig.

Als MindestmalR der Vordacher, wobei traufenseitig das Mal} ohne Einrechnung der Dachrinne
festgelegt wird, sind einzuhalten:

bei Gebaudehdhen bis 4 m — 0,40 m traufenseitig und 0,60 m giebelseitig,

bei Gebdudehohen bis 5 m — 0,60 m traufenseitig und 0,80 m giebelseitig,

bei Gebdudehohen bis 6 m — 0,70 m traufenseitig und 0,90 m giebelseitig,

bei Gebaudehdohen bis 7 m — 0,80 m traufenseitig und 1,00 m giebelseitig,

bei Gebaudehdhen bis 8 m — 0,90 m traufenseitig und 1,10 m giebelseitig,

bei Gebaudehdhen tber 8 m — 0,90 m traufenseitig und 1,10 m giebelseitig

Die Gebdudehdhe wird jeweils vom tiefsten Punkt des anstofRenden Geldandes berechnet.

Die Dacheindeckung hat in brauner, grauer oder schwarzer Farbe zu erfolgen. Erlaubt sind auBerdem
Kupfer- und Edelstahl(Uginox)eindeckungen. Fir die Dacheindeckung diirfen nur nichtglanzende,
blendungsfreie Materialien verwendet werden.

f)  AuBenfassaden:
Die AuRenfassaden sind, und zwar auch bei Renovierungen, tGiberwiegend in Holz - nach Moglichkeit
naturbelassen - auszufiihren. Bei Farbanstrichen oder Imprédgnierungen sind zuriickhaltende Farben zu
verwenden. Dem Bauantrag ist ein Farbkonzept anzuschlieRen (§ 17 Baugesetz). Auch farbliche
Anderungen und Neugestaltungen sind bewilligungspflichtig.

g) Fenster:
Die Fenster sind in rechteckiger Form auszufiihren. Runde oder ovale Fenster sind nicht zuldssig.

h) Solaranlagen (thermische und Photovoltaik)
Leitungen sind im Gebadude zu integrieren, ,frei” gefiihrte Leitungen sind zu unterlassen. Die
Solarzellen bzw. die Absorberflachen sind ,, dunkel” auszufiihren. Es ist vorab ein Farbmuster zur
Beurteilung vorzulegen.

- Dach:

Solaranlagen sind entweder integriert oder als ,,Aufdach“-Konstruktion mit einer Héhe von max. 20 cm
und nicht aufgestandert auszufiihren. Bei Neubauten sind grundsatzlich integrierte Losungen
vorzusehen. Solaranlagen dirfen nicht Gber den First und tGber die AuRenwande vorstehen.

- Wand und Balkon:
Es sind nur vertikale, nicht geneigte Konstruktionen vorzusehen

- freistehende Solaranlagen:
Freistehende Solaranlagen sind aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes grundsatzlich zu unterlassen

§5 Antennenanlagen

Gem. § 17 Abs. 5 des Baugesetzes ist pro Gebdude grundsatzlich nur 1 Anlage moglich. Antennenanlagen
dirfen nicht auf dem Dach oder dariiber hinausragend montiert werden und sind farblich der AuRenfassade
anzupassen.



Bei Ferienhausern (Wohnungen ohne Hauptwohnsitz in Schrocken) wird die Anbringung von Parabolantennen
untersagt. An dieser Stelle wird auf die Moglichkeit zum Anschluss an die Fernsehversorgung Schrécken
hingewiesen.

§ 6 Ankiindigungen und Werbeanlagen

Ankiindigungen und Werbeanlagen missen hinsichtlich GroRe, Form und Farbgebung so gestaltet sein, dass
das Orts- und Landschaftsbild sowie insbesondere das Erscheinungsbild der einzelnen Bauwerke nicht
beeintrachtigt wird.

Hinweis: Ankiindigungen und Werbeanlagen jeder Art einschliefRlich Schaukasten und Beleuchtungen sind nach
§ 18 Abs. 2 Baugesetz bewilligungspflichtig!

§7 Skihiitten im Skigebiet Warth&Schrocken

a) Die GesamtgeschoRfliche (GGF) It. Baubemessungsverordnung darf maximal 500 m? betragen
b) Die Uberbaute Fliche (UBF) It. Baubemessungsverordnung darf max. 250 m? betragen
c) Die zulassige HochstgeschoRzahl (HGZ) It. Baubemessungsverordnung betragt zwei

§ 8 Ausserkrafttreten
Mit Inkrafttreten dieses Gesamtbebauungsplanes tritt die Verordnung der Gemeindevertretung tiber die
Erlassung eines Bebauungsplanes vom 08.08.2013 auRer Kraft.

Der Birgermeister
Herbert Schwarzmann
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